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WILLKOMMEN
IN DER

KOSTERSTRASSE!

In einer der begehrtesten Lagen Berlins ent-
steht eine exklusive Stadtvilla mit nur funf Ei-
gentumswohnungen. Ruhig gelegen im griinen
Zehlendorf, umgeben von gepflegten Stadtvillen
und Einfamilienhdusern, bietet sie Lebensqualitdt
auf hohem Niveau.

Grofztigige Raumhohen, viel Licht und eine
hochwertige Ausstattung machen jede VWoh-
nung einzigartig. Die Architektur flgt sich har-
monisch in das gewachsene Umfeld ein und
setzt zugleich einen modernen Akzent.

Die Kostervilla steht so fur zeitlose Eleganz in
einem der attraktivsten Bezirke der Hauptstadt.
Vielleicht ist dies genau die Adresse, die Sie schon
lange gesucht haben?

ECKDATEN

e ADRESSE
KosterstralBe 20, 14165 Berlin-Zehlendorf

*  OBJEKT
5 Wohnungen

« ZIMMER
3—4 Zimmer

« WOHNFLACHEN
102,7 — 194,7 m?

+ KAUFPREISE
990.000 — 1.990.000 €
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ZAHLEN
UND FAKTEN

108.000 MENSCHEN

nennen Zehlendorf ihr Zuhause.

1670
wurde das historische Dorf Zehlendorf
erstmals urkundlich erwahnt, lange bevor

Berlin zur Metropole wuchs.

1920
wurde Zehlendorf Teil von Grof3-Berlin und

gehdrt seither fest zur Hauptstadtgeschichte.

15 MINUTEN

braucht die S-Bahn bis zum Potsdamer Platz.

3 RENOMMIERTE HOCHSCHULEN,

allen voran die Freie Universitdt, bringen

junges Leben in den Bezirk.

20 PROZENT DER FLACHE ZEH-
LENDOREFS

bestehen aus Wald und WWasser, ein Wert,
den kaum ein anderer Berliner Bezirk

erreicht.

3.000 HEKTAR
umfasst der Grunewald, ein riesiges Nah-

erholungsgebiet direkt vor der Haustur.

4 GROSSE SEEN,
darunter Schlachtensee und Wannsee,
laden zum Schwimmen, Segeln oder Spa-

zierengehen ein.
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BERLIN-ZEHLENDORF

RUHIG, GRUN UND
EXKLUSIV

Zehlendorf im Stdwesten Berlins zdhlt zu den begehrtesten

Wohnbezirken der Hauptstadt. Typisch sind die ruhigen Stral3en,
gesaumt von kleinen Stadtvillen und gepflegten  Ein-
familienhdusern. Hier lebt man entspannt und komfortabel, in

einem gewachsenen, fast schon familidren Umfeld.

Die Nahe zum Grunewald und zu Seen wie dem Schlach-
tensee oder dem Wannsee macht Zehlendorf besonders

attraktiv. Spaziergange im Grinen, Sport am Wasser oder

entspannte Nachmittage im Park gehéren zum Alltag. Kaum zu

glauben, dass Sie sich mitten in der deutschen Hauptstadt

befinden!




12| STANDORT 13
| B I '

1avel

1 Potsda ITI Kleinmachnow

Werder (Havel)

KURZE WEGE

In Zehlendorf haben Sie alles Wichtige ganz nah. Supermarkte, Wochenmarkte, Cafés und
Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die S-Bahn-Station Zehlendorf liegt nur einen kurzen Spaziergang entfernt.Von dort bringt Sie die
ST in rund 25 Minuten direkt zum Potsdamer Platz — schnell und bequem mitten in die City.

Auch fur Menschen, die viel reisen, ist die Lage ideal. Der Flughafen BER liegt etwa 30 Kilometer
entfernt. Autofahrer profitieren zudem von der Nahe zur A 115 (AVUS).

EINKAUFSMOGLICHKEITEN ab 400 m §

O © 0
@  ARZTE/ APOTHEKEN ab 450 m e 9 O 3 _ Bm 0
@ OFFENTLICHER NAHVERKEHR ab 250 m @ G
o 8o
©  SCHULEN / BIBLIOTHEKEN / KITAS / ... ab 500 m o - w 9
ﬁ} RESTAURANTS / BARS / CAFES / ... ab 1,1 km Q °
Q FREIZEIT / SEHENSWURDIGKEITEN / PARKS / SPORT / ... ab 900 m 9 o e

o Prntmaps.net / O5M Contributors
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KOSTER LIVING

EINE VILLA MIT ANSPRUCH

In Berlin-Zehlendorf, in ruhiger Lage und umgeben
von  kleinen  Stadtvilen und  gepflegten
Einfamilienhdusern, entsteht ein Neubau, der sich
durch klare Architektur und hochwertige Details
auszeichnet.

Die Kostervilla ist als Stadtvilla mit funf Eigen-
tumswohnungen geplant. Die VWohnungen Uber-
zeugen durch Komfort und Grol3zlgigkeit: lichte
Raumhdéhen von fast drei Metern (im
Dachgeschoss sogar bis zu finf Meter), schaffen
Offenheit und Weite. Eichenholzdielen in allen
VWohnrdumen, grof3e Fensterflichen aus Holz mit
Dreifachverglasung und elektrische Rollladen
stehen fur Qualitdt und Langlebigkeit. Balkone und
Terrassen sind barrierefrei zuganglich, ein Lift

fuhrt vom Keller bis ins Dachgeschoss.

Auch technisch erfillt das Haus hochste
Anspriche. Eine Luftwdrmepumpe sorgt fur
effiziente Beheizung, die FuB3bodenheizung ist in
allen Rdumen verlegt. Erganzt wird das nachhaltige
Konzept durch eine Photovoltaikanlage mit rund

15 kWp Leistung.

Zur Anlage gehoren sechs Tiefgaragenpldtze so-
wie Abstellmdglichkeiten  fir  Fahrrader. Ein
Gemeinschaftsgarten und private Gaérten im
Hoch- parterre bieten zusdtzlichen Raum im
Grinen. So entsteht ein Haus, das in Architektur
und Technik Uberzeugt — wertbestandig und
exklusiv.

15

HIGHLIGHTS

Grof3zlgige Raumhdhen

Eichenholzdielen

Bodengleiche Duschen

Markenarmaturen

Balkone und Terrassen mit Feinsteinbelag
Barrierefreie Zugiange

Mafgefertigte Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung
Elektrische Rollladen

Effiziente Luftwarmepumpen-Heizung
FuBbodenheizung

Teilweise Kihlung Uber Heizkreise

Photovoltaikanlage

Personenaufzug

Tiefgarage

Fahrradstellpldtze mit Stromanschlissen
AuBenanlagen mit Gemeinschaftsgarten und privaten Garten im Hochparterre
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Anderungen vorbehalten

TIEFGARAGE
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SNR 1 SNR 2
Park platz Park platz
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SNR 4

SNR 6

Park platz
2,50 x 5,00

Park platz
2,50 x 5,00

Park platz
2,50 x 5,00

Park platz
3,50 x 5,00

MaBstab 1:100

TIEFGARGE

6 Stellplatze
254,50 m? Nutzflache
Keller WE 01 & WE 02
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Anderungen vorbehalten

WOHNUNG 01

ERDGESCHOSS
N
— [
i = i g
—I_ ‘ | I |
WoHNEN —a 0 1 2 3 4 5
ﬁ |—| WED! A:38,81 m? l - ‘
- } MaBstab 1:100
|
1 EINGA NG / \
g2sAN L] |
] v ] ‘
ZIMMER 2 A: J r ‘
E] 1661m? DU/ WC |
A610 m? — | e |
G ] | e
28 e - e o~ LI L et
] B
I ; s . NRF:12,51 m?
| i ¥ T EG rechts
WE 01
4 Zimmer | 141,92 m? | Terrasse & Garten | 1.295.000 €
— EG Wohnen / Kiiche 38,81 m?
‘67 EG Zimmer 1 1124 m?
e » EG Zimmer 2 16,61 m?
EG Bad / WC 531 m?
EG DU/ WC 6,10 m?
E] . EG Eingang / Garderobe 532 m?
A:3,10 m? EG Flur 7,63 m?
% SN . EG Terrasse (50%) 12,51 m?
N i 1 KG ZBV 18,42 m?
| i?:/s.u m? A:12,61n:J1 " KG DU/ WC 4,26 m2
KG HWR 3,710 m?
KG Kellerflur 12,61 m?

KELLERGESCHOSS EG / KG Gesamtflache 141,92 m?
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Anderungen vorbehalten

WOHNUNG 02

ERDGESCHOSS
N
%&Eﬁ
- L BRR25,02
NRF:12,51 m?
) — =t e — — —
BA;_\SDZ/5 we G 0 1 2 3 4 5
(] Adiim l__ § MaBstab 1:100

i ZIMMER 2 FLUR GARDEROBE
A: 16,61 m? A: 7,62 m? A: 5,34 m?

[

— D | |—|r| e
|_1_r‘1 '—I o EG LINKS

|

\
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i = \
| EINGA NG / [ ] }

\

\

\

\

I\ L
WE 02
“7 —| i 4 Zimmer | 147,54 m? | Terrasse & Garten | 1.359.000 €
// = KELLERFLUR d
] A12.33 m? )

EG Wohnen / Kiche 38,81 m?

EG Zimmer 1 14,00 m?

E] EG Zimmer 2 16,61 m?

DU /WC EG Bad / WC 5,25 mz

T U = EG DU / WC 611 m?

AN B oy 1L - ‘e l—"'/ EG Eingang / Garderobe 534 m?

— EG Flur 7,62 m?

— — EG Terrasse (50%) 1251 m?

Eh KG /BV 21,05 m?

) KG DU/ WC 426 m?

ﬁl KG HWR 3,65 m?

o KG Kellerflur 12,33 m?
|

KELLERGESCHOSS \ EG / KG Gesamtfliche 147,54 m?
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Anderungen vorbehalten

OBERGESCHOSS

WOHNUNG 03

N
B /
G: —— A
WE 04
BALKON 1 [h : I | I 0_1 2_3 4_5
BRF: 3,60 m? )
NRF:1,80 m? T ]
T B = MaBstab 1:100
| . il:'v;“gg?mz _lj]: 2,56 m2 WEvOS XV:SZ':“?’;En:‘?l KUCHE EQFL:WK(()),Z'\(‘) 21
NRF:5,10 m?
=0
FLUR GARDEROBE
r' A:8,07 m? A:5,23 m?
| C ] [—
Al L' 1.
1 J BAD/ V\{C
DU/ WC I 4r|_
A:4,85 m? -I_‘ OG links
IiEErEiI
WE 03
4 Zimmer | 119,70 m? | 2 Balkone | 1.250.000 £
oG Wohnen / Kiiche 4298 m?
oG Zimmer 1 1408 m?
oG Zimmer 2 14,54 m?
oG Zimmer 3 1495 m?
oG Bad / WC 5,54 m?
oG DU/ WC 485 m?
OG Eingang / Garderobe 523 m?
oG Flur 8,07 m?
oG HWR 2,56 m?
oG Balkon 1 (50%) 1,80 m?
oG Balkon 2 (50%) 5,10 m?
oG Gesamtfliche 119,70 m?
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Anderungen vorbehalten

WOHNUNG 04

OBERGESCHOSS

ruih BAD / WC MaBstab 1:100
A:5,03 m? _

ZIMMER 1
A:14,08 m?
J\ C } | —
EINGANG /
ZIMMER 2 FLUR GARDEROBE
A:15,47 m? — A:6,60 m* A:4,85 m?

L A WOHNEN / KUCHE BRF:10,20

[h WE 04 A:43,92 m? m2NRF:5,10

—

>> o—_ OG rechts

HWR
A: 3,00 m?2

WE 03

WE 04
3 Zimmer | 102,90 m? | Balkon | 990.000 €

OG Wohnen / Kiche 43,92 m?
OG Zimmer 1 14,08 m?
oG Zimmer 2 15,47 m?
OG Bad / WC 5,03 m?
OG DU / WC 4,85 m?
OG Eingang / Garderobe 4,85 m?
OG Flur 6,60 m?
OG HWR 3,00 m?
OG Balkon (50%) 510 m?
oG Gesamtflache 102,90 m?
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Anderungen vorbehalten

WOHNUNG 05

DACHGESCHOSS HOCHEBENE

DU/l WC | I
NRF:5,62 m? L
HWR ANKLEIDE 1
']= NRF:4,49 m? IJ NRF:5,89 m?
| U
EINGA NG /
WOHNEN / KUCHE GARDEROBE FLUR1 ZIMMER 1 X A:10,03 m?
v4

L/
ZIMMER 2
| A:13,37 m?

FLUR 2

BALKON
BRF:20,90 m?
NRF:10,45 m?

A: 6,08 m2

li—lj

1 [
ANKLEIDE 2 MASTER

NRF:13,52 m? NRF: 19,24 m?

WE 05

NRF:46,14 m? NRF:9,14 m? A: 5,63 m? Cn= NRF: 14,46 m 2 %
l_l_l; L N
DACHTERRASSE
BRF:25,26 m?
NRF:12,63 m?

I 4 Zimmer | 190,18 m? | Masterschlafzimmer 2
2p0 /e Ankleiden | Dachterrasse & Balkon | 1.990.000
|| ——— | DG Wohnen / Kiiche 46,14 m?
DG Zimmer 1 14,46 m?
—I. DG Ankleide 1 5,89 m?
DG Zimmer 2 13,37 m?
DB Hochebene 10,03 m?
DG Master 19,24 m?
DG Ankleide 2 13,52 m?
DG Bad / WC 13,49 m?
DG DU / WC 562 m?
N DG HWR 449 m’
DG Eingang / Garderobe 9,14 m?
I;D DG Flur 1 5,63 m?
- DG Flur 2 6,08 m?
DG Dachterrasse (50%) 12,63 m?
— . - DG Balkon (50%) 10,45 m?

MaBstab 1:100 DG DG/ DB Gesamtfliche 190,18 m?
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Prospekthaftungsauschluss: auf dem derzeitigen Planungsstand sowie den uns vor- Verbindlich sind ausschlieBlich die im notariellen Kauf- geschlossen. Visualisierungen, Moblierungen und Illus-
liegenden Unterlagen und dienen ausschlieBlich der all- vertrag getroffenen Vereinbarungen. Eine Prospekt- trationen dienen lediglich der Veranschaulichung und sind

Dieses Exposé wurde mit grofter Sorgfalt erstellt. Alle gemeinen Information. Anderungen, Irrtiimer und Zwi- haftung oder sonstige Haftung fir die Richtigkeit, nicht Bestandteil des Leistungsumfangs.

Angaben, Darstellungen und Informationen beruhen schenverkauf bleiben vorbehalten. Vollstdndigkeit oder Aktualitdt der Angaben wird aus-

r;. }‘%

i-




UBER UNS

Seit mehr als drei Jahrzehnten sind wir in der Berliner Immobilienwelt zuhause. Unser Schwerpunkt liegt auf VWWohnimmobilien — von kleinen Stadtvillen bis zu anspruchsvollen
Mehrfamilienhdusern. In den vergangenen 15 Jahren haben wir Projekte mit einem Volumen von rund 330 Millionen Euro erfolgreich entwickelt und vermarktet.

Berlin und sein Umland sind seit jeher unser Standort. Kaum eine andere Stadt hat sich in den letzten 25 Jahren so dynamisch verandert.Wir sind stolz darauf, einen Teil zu dieser Entwicklung
beigetragen zu haben — mit Neubauten, der behutsamen Sanierung und Erweiterung von Altbauten sowie der Umwandlung von Mietobjekten in attraktives VVohneigentum.

Unser Anspruch: zeitloses Design, nachhaltige Qualitdt und Immobilien, an denen unsere Kunden lange Freude haben.

Wir freuen uns Uber |hr Interesse an unserer exklusiven Stadtvilla in Berlin-Zehlendorf! Fir weitere Informationen melden Sie sich gern bei uns.

Herzliche GriiBe,

Steffen Berneking

¥

Central Bau- und Verwaltungs GmbH & Co. KosterstraBe 20 KG

Brahmsstr. 20 | 12203 Berlin

Tel: 030/27999146



